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Como a Projete 5D transformou a etapa de “

nao gerencia

Case de sucesso

Quanto custa
seus proje

projetos do empreendimento Caribe em u

l, integrado e exect

processo.previsive



( O ponto de partida )

A incorporadora tinha
dois problemas que S
custavam caro A Urban
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PROBLEMA 01 A Viva Urban é hoje uma das principais

. x . incorporadoras da Paraiba, com forte atuacdo
Projetos entregues, mas nao validados para a obra B o -
em Jodo Pessoa, especialmente nas regides

litoraneas mais valorizadas da capital.

PROBLEMA 02
Comunicagdo desorganizada entre projetistas, S T
sem rastreabilidade das decisGes

A missao da P5D: transformar a etapa de projetos
em um processo previsivel, integrado e orientado
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( O empreendimento )

Caribe

Um complexo imobiliario Unico.
Desenhado e planejado para morar com acesso
a0 parque e vista definitiva do mar.

6.000 m?

Area total do complexo
Uma combinagado entre arquitetura
imponente e vegetagcdo que compode.

+ 15

Projetos diferentes
Envolvimento de varios especialistas, cada
um na sua disciplina.

+ 277

Apontamentos
Com base nas decisdes nesse
empreendimento




( O empreendimento )

Os 3 desafios

centrais do projeto:

Interface entre
diversas disciplinas
15 e 20 disciplinas especialistas
desenvolvendo simultaneamente os
projetos.

F

Produto
Imobiliario
O empreendimento é o assinado por Sandra
M e conta com uma Arquitetura moderna,
beira mar e pé na areia.

Conexao entre
projeto e obra

Tivemos uma participagao
significativa da equipe de obra no
desenvolvimento dos projetos.




( O empreendimento )

Estratégia da P5D
para o projeto

Acompanhamos a evolugao das disciplinas,
cobramos pendéncias criticas e alinhamos
decisdes para evitar atrasos em cadeia.

Acompanhamento
dos projetistas

focadas em avango real.

Consolidamos status, pendéncias e decisdes em
relatérios objetivos, com reunides de coordenagao

Relatérios e reunides de

coordenacgdo

Definicdo do
cronograma
Estruturamos o cronograma macro e detalhado
por disciplina, com marcos de entrega,
dependéncias e prioridades do projeto.

Compatibilizagdo
técnica
Analisamos interferéncias e inconsisténcias entre
disciplinas, priorizando impactos em custo, prazo,
obra e desempenho.

Controle do ritmo e
das entregas
Monitoramos o cumprimento das entregas e o
ritmo do projeto, atuando preventivamente para
manter a cadéncia planejada.
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Caso real 01

Interface entre disciplinas

Desvios de prumada que reduziam o
pé-direito da recepc¢do para 2,10m

FRPIRREEAC AR

O problema
O tragado das tubulagdes criava pé-direito de ‘
apenas 2,10m no corredor de acesso a recepcao.

[

corredor e sala administrativa

P

As tubulagdes aparentes ficavam em nivel muito |
baixo, causando desconforto aos moradores e “
|

Proposta de caminhamento para mitigar pé direito baixo em

»

conflitos com as instalagdes das dreas comuns. !

~ |
A SOLUGAO P5D !
As tubulagdes foram reorganizadas para passar |

proximas a parede e enterradas ao lado da rampa,
Resultado
v Maior pé-direito livre para os moradores

deixando um pé-direito livre de “xxx”
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Impacto no produto
imobiliario
A arvore nativa que ninguém havia mapeado —

e que poderia travar o acesso ao
empreendimento

O problema

A arvore em guestdo estava conflitando com o
acesso de pedestres na entrada do
empreendimento, inviabilizando o seu acesso,
além de estar locada em regido previstas para
instalagdes enterradas.

Consequéncia para o empreendimento

Por decisdo da construtora, optou-se por manter a
arvore, e foram feitos estudos na arquitetura e
instalacdes para viabilizar sua localizacao, sem
gerar prejudicar produto e engenharia

1057

AGESSO DEVEIGCUL0S

WEDIOORES 3
5 MEDIDORES ENERGIA
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Caso real 02

Impacto no produto
imobiliario
A arvore nativa que ninguém havia mapeado —

e que poderia travar o acesso ao
empreendimento

Solucao

A P5D coordenou estudos de arquitetura e
instalagdes para viabilizar sua localizagcao sem
prejudicar nem o produto nem a engenharia.

acessoveicylo
D =| MloEsce o £20.64%
= = G

4 -
o] MEDIDORES
825%

Resultado
v Rampa de acesso de pedestres adaptada

D SOBE:8,3% ||
peoesTRE > 8
g R
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Caso real 03

6 estudos de e
sistema estrutural. SR

O desafio: maximizar o pé-direito respeitando
metodologias construtivas da regiao e custo eficiente

’
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O problema

Pelo padrao do empreendimento, tinhamos o desafio de
chegar no maior pé direito possivel, sem mexer no pé
esquerdo, respeitando as metodologias construtivas da =g
regiao e da construtora. Além disso, buscamos por uma i mg
solucdo que pudesse trazer um melhor custo e YNmo—- " """ wmy g mnn
possibilitasse um menor impacto com instalagdes. N HI/ElIys EE = .

A SOLUCAO P5D

v 06 estudos de estrutura diferentes para um
pavimento tipo;

v Analise de impactos e custos

v Estudos considerando alvenaria de

bloco ceramico vs Drywall



Caso real 03

6 QStu dos de Prés e Contras das solucoes

Foram feitos diferentes estudos no sistema estrutural e

Sistema est rutu ral . analisados seus impactos no projeto e em canteiro

il \ )
\ . s == R
A T

Laje Maciga com Capitel Laje Maciga sem Capitel Laje Cabaga

H=18cm H=20cm H=26cm

Investimento: R$ 421.084,71 Investimento: R$ 456.620,36 Investimento: R$ 386.748,66

Prés: Espessura de laje aceitavel, era uma Prés: Elimina interferéncia dos capitéis e Prés: Melhor distribuicdo estrutural e
metodologia praticada pela construtora simplifica a geometria. custo intermediario.

Contras: Interferéncia direta com shafts no Contras: Maior custo entre as solugdes e Contras: Necessidade de maior altura total
mesmo ponto dos capitéis, dificultando aumento da espessura, impactando de laje, comprometendo o pé-direito —
instalagdes e reduzindo pé-direito. pé-direito e eficiéncia econdémica. incompativel com a premissa do

Execucdo mais complexa. empreendimento




Caso real 03
Prés e Contras das solugoes

6 eStu dos de Foram feitos diferentes estudos no sistema estrutural e
sistema est rutu ra'l analisados seus impactos no projeto e em canteiro
|

Laje Macica com Vigas

H=12cm

Investimento: R$ 417.742,69

Prés: Melhor custo-beneficio, atende a
norma de desempenho sem grandes
intervencgdes, solugao ja dominada pela
construtora e boa compatibilizagdo com
shafts.

Contras: Interferéncias pontuais das vigas,
exigindo solugdes como sancas ou furos
técnicos.

Laje Cabaga

H=2lcm

Investimento: R$ 406.451,53

Prés: Boa eficiéncia estrutural e menor
consumo de concreto em relagao a laje
macicga.

Contras: Aumento da altura total da laje
compromete o pé-direito, dificulta
compatibilizagdo com shafts e eleva a
complexidade executiva.




&

urban

PROJETE 5D

Somos uma extensao
do time inteiro

Q@ S =1

Controle dos prazos Validagao das entregas i
Acompanhamos o andamento das disciplinas e Analisamos as entregas com critérios técnicos e ‘
atuamos sobre pendéncias criticas para manter o aderéncia as premissas do empreendimento ‘
cronograma em movimento. antes de avancar de fase. ‘
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Proposta de solugdes Insights de diferentes projetos

Aplicamos aprendizados de outros
empreendimentos para antecipar riscos e elevar a
qualidade das decisdes.

N&o apontamos apenas problemas: estruturamos
alternativas viaveis para destravar decisoes e
acelerar o projeto.
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A P5D em numeros

......

+3MM m? +16 mil

Area construida

) . o :
. Solucdes de projeto i =
Com foco na regiao do Nordeste . . e —
Registradas e resolvidas pelo ! —
nosso time il
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+R$ 5 milhoes +100

Economizados Empreendimentos
em processos e melhorias de projetos gerenciados e compatibilizados




O que a Viva Urban diz
depois deum
empreendimento com a P5D

“ Queria deixar um reconhecimento pra equipe da P5D pela
parceria que a gente construiu.

Hoje vocés nao sao s6 um fornecedor, sao
parceiros mesmo — participam, agregam e
elevam o nivel do projeto.

A diferenga é muito clara: projetos mais bem resolvidos, mais
assertivos, mais claros e, principalmente, mais executaveis na obra.

Esse trabalho a varias maos, com técnica, dedicagao e cuidado,
faz muita diferenca no resultado final.

Parabéns pelo trabalho e contem com a gente pra seguir evoluindo
juntos.”

P

PROJETS

urban



Seu proximo
empreendimento merece
chegar a obra sem surpresas.

A P5D € o primeiro escritério de gerenciamento de projetos em BIM do
Nordeste — e ja transformou mais de 100 empreendimentos na regido.

Lucas Ffaf
Sécio-Fundador Projete 5D

® (81) 99955-1765

X lucasffaf@projete5d.com
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